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MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DE RORAIMA

TERMO DE
CONTRATO N°
25/2022 QUE
ENTRE SI
CELEBRAM O
MINISTERIO
PUBLICO DO
ESTADO DE
RORAIMA -
MP/RR E O
LOCADOR
ABAIXO
DESCRITO,
REFERENTE
A LOCACAO
DE IMOVEL
PARA
ATENDER AO
MINISTERIO
PUBLICO DO
ESTADO DE
RORAIMA.

A PROCURADORIA-GERAL DE JUSTICA/MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO
DE RORAIMA, neste ato denominada CONTRATANTE, com sede na Av.
Santos Dumont, n2 710, S50 Pedro — Boa Vista/RR, inscrito no CNPJ sob o n?
84.012.533/0001-83, representada pela Procuradora-Geral de Justica,
JANAINA CARNEIRO COSTA, doravante denominada LOCATARIA e do outro
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lado, o denominado CONTRATADO, ANTONIO GALVAO DOS SANTOS,
inscrito no CPF sob o n? 083.182.475-15, residente e domiciliado no Edificio
Mansdo Torre do Horto, Ap. 2501, Bairro Horto Florestal, Salvador/BA,
telefone: (71) 9972-6827, e-mail: antonio.galvao@andradegalvao.com.br,
doravante denominado LOCADOR, resolvem celebrar o presente Contrato
de Locagdo de Imdvel, instruido no Procedimento Administrativo
19.26.1000000.0005018/2022-60, proveniente Dispensa de Licitacdo, nos
termos do art. 24, X, da lei 8.666/93 e nos preceitos da Lei n? 8.245/91, e
suas alteragbGes posteriores, mediante as clausulas e condi¢des que se

seguem:
1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO
1.1. O presente termo contratual tem por objeto a locagdao de um

imovel, localizado na Rua Bar3o do Rio Branco, 1184, Centro — Boa Vista/RR
com a finalidade de alocar o Centro de Estudos e Aperfeicoamento
Funcional do Ministério Publico de Roraima - CEAF deste Orgdo Ministerial,
em que o locador entrega ao locatdrio, assegurando seu uso manso e
pacifico.

1.2. O objeto sera fornecido mediante execucdo indireta, por
empreitada por prego unitdrio.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO CUSTEIO

2.1. O valor global deste contrato é de RS 1.410.000,00 (um
milhdo, quatrocentos e dez mil reais), correspondente ao valor mensal da
locagdo de RS 23.500,00 (vinte e trés mil e quinhentos reais), pelo més
vincendo, pelo periodo de 60 (sessenta) meses.

2.2. A despesa com a aquisicdo de que trata o objeto, correra a
conta do Programa 03.091.004.2182, Elemento de Despesa 369036
Subelemento 12, Fonte 101, mediante a emissdo de Nota de Empenho.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1. O prazo de vigéncia deste contrato sera de até 60 (sessenta)
meses, com inicio na data da efetiva entrega das chaves do imével ao
locatdrio, com eficacia legal apds a publicacdo do seu extrato no Diario
Oficial do Estado e Diario Eletronico do Ministério Publico do Estado de
Roraima, tendo inicio e vencimento no dia de expediente, devendo-se

2 of 9 12/01/2023 14:01



SEI/MPRR - 0535040 - Contrato https://sei.mprr.mp.br/sei/controlador.php?acao...

excluir o primeiro e incluir o ultimo dia.

3.2. Em caso de ndo publicagdo do Extrato do presente contrato
no Didrio Oficial no prazo de 30 (trinta) dias, contados do momento em que
houver assinatura deste documento, acordam as partes que o presente
contrato podera — a exclusivo critério do Locador - ser rescindido ou ndo.

4, CLAUSULA QUARTA - DO RECEBIMENTO

4.1. A entrega do referido imével dar-se-a mediante a entrega das
chaves ao LOCATARIO, iniciando-se o periodo locado.

4.2. No recebimento das chaves do imdvel, serd realizada uma
vistoria, cujo laudo serd parte integrante do contrato, a fim de se resguardar
os direitos e obrigacdes das partes e identificar as condicGes em que o
imével objeto deste contrato é entregue e, portanto, deve igualmente ser
devolvido ao final desta loca¢do, fazendo parte integrante como se
integralmente transcrito estivesse.

4.3. Depois de assinado o Contrato, serd feita uma reforma no
imovel, por conta do MPRR, onde serdo realizadas adequa¢des minimas
necessdrias para que seja dado inicio aos trabalhos, devendo as
mencionadas reformas serem previamente informadas ao LOCADOR.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
5.1. Constituem deveres dos locadores:

5.1.1. manter o imodvel segurado contra incéndio;

5.1.2. pagar os impostos incidentes sobre o imdvel;

5.1.3. incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servigos exigidos pela seguranga da
construcdo ou pela correcio de falhas ocorridas na
edificacdo do imével;

b) desgastes ou deterioragées anteriores, total ou
parcialmente, a presente locagado.

6. CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

6.1. O Locatario obriga-se a:
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6.1.1. Pagar as despesas relativas ao fornecimento de dgua e de
energia elétrica, taxa de lixo, iluminagdo publica e as relativas a coleta do
esgoto sanitario, quando houver;

6.1.2. Conservar o imoével locado e realizar nele, por sua conta, as
obras de reparagdo dos estragos, desde que ndo proveniente ao uso
normal;

6.1.3. Restituir o imdvel, quando finda a locacdo, no estado que

recebeu, conforme laudo de vistoria, salvo deterioragao de seu uso normal,
gue o locatario poderd exercer o direito de reten¢do do imével locado até
gue seja devidamente indenizado pela execugdo:

a) de benfeitorias necessarias, quando o LOCADOR,
previamente notificado, houver se recusado a realiza-las;

b) de benfeitorias Uteis que por ndo poderem a ele se

incorporar.
7. CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO
7.1. Os pagamentos se iniciardo 50 (cinquenta) dias apds a

entrega das chaves.

7.2. Mensalmente, caberd ao LOCADOR apresentar Recibo de
Pagamento de Aluguel, para que seja atestado pelo Fiscal do LOCATARIO.

7.3. O aluguel mensal deve ser pago até o vigésimo dia do més
subsequente ao de utilizagdo do imdvel, desde que apresentada
oportunamente a conta respectiva pelo LOCADOR e concluido o processo
préprio para a solugdo de débitos de responsabilidade do LOCATARIO.

7.4. O valor mensal do aluguel inicial serd de RS 23.500,00 (vinte
e trés mil e quinhentos reais)) a serem depositados
na seguinte conta Bancaria:

- ANTONIO GALVAO DOS SANTOS - CPF 083.182.475-15, Banco Itau S/A
(Agéncia: 3888, Conta Corrente - 26895-4).

8. CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTE

8.1. O preco do aluguel serd reajustado a cada 12 (doze) meses,
contados a partir da assinatura deste contrato, de acordo com os indices do
IPCA - indice Nacional de Precos ao Consumidor acumulado no periodo.
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8.2. A prorrogacdo do contrato, nos termos do art. 57, Il, da Lei n2
8.666/93, quando for o caso, sera precedida de pesquisa de precos de
mercado ou de pregos contratados por outros érgdaos da Administracdo
Publica, visando assegurar a manutencdo da contratacdo mais vantajosa
para a Administragao.

9. CLAUSULA NONA - DAS SANC@ES ADMINISTRATIVAS
9.1. Nos termos da Lei n2 8.666, de 1993;
9.2. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o

descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara
o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade
civil e criminal, as penalidades de:

9.2.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas
gue ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

9.2.2. Multa, desde que devidamente comprovada a sua infragdo
apos o contraditdrio:

a) Moratéria de até 0,33% (zero virgula trinta e trés por
cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal
da contratagdo, até o limite de 30 (trinta) dias, desde que
devidamente comprovada a sua infracdo apds o
contraditério;

b) Compensatdria de até 10% (dez por cento) sobre o valor
total do contrato, no caso de inexecuc¢do total ou parcial
da obrigacdo assumida, podendo ser cumulada com a
multa moratdria, desde que o valor cumulado das
penalidades ndo supere o valor total do contrato, desde
gue devidamente comprovada a sua infragdo apds o
contraditério.

9.2.3. Suspensao de licitar e impedimento de contratar com
qualquer 6rgdo ou entidade da Administragdo Publica, seja na esfera
federal, estadual, do Distrito Federal ou municipal;

9.2.4. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administragdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da
punicdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a prépria
autoridade que aplicou a penalidade, que serad concedida sempre que o
LOCADOR ressarcir a Administracdo pelos prejuizos causados;
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9.2.5. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente
com as demais sangdes.

9.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de
licitar e impedimento de contratar e de declaracdo de inidoneidade,
previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razdo do presente
contrato:

9.3.1. Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por
meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;

9.3.2. Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos
da licitacao;
9.3.3. Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a

Administracdo em virtude de atos ilicitos praticados;

9.4. A aplicagao de qualquer das penalidades previstas realizar-
se-a em processo administrativo que assegurara o contraditério e a ampla
defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n2 8.666, de 1993, e
subsidiariamente na Lei n2 9.784, de 1999;

9.5. A autoridade competente, na aplicagcdo das sangoes, levara
em consideracdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da
pena, bem como o dano causado a Administra¢do, observado o principio da
proporcionalidade;

9.6. As multas devidas efou prejuizos causados a
LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em
favor da Estado, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa
do Estado e cobrados judicialmente;

9.7. Caso o LOCATARIO determine, a multa devera ser recolhida
no prazo maximo de 5 (cinco) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagdo enviada pela autoridade competente.

9.8. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

9.9. As sancbes aqui previstas s3ao independentes entre si,
podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente,
sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

10. CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO
10.1. A rescisdo do contrato poderd ocorrer:
10.1.1. determinada por ato unilateral e escrito da Administracdo,
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nos casos enumerados nos incisos | a Xll e XVII do art. 78, sem prejuizo do
eventual exercicio dos direitos previstos no artigo 80 e da aplicagdo das
penalidades estabelecidas nos artigos 86 a 88, todos da Lei n2 8.666/93;

10.1.2. amigdvel, por acordo entre as partes, reduzida a termo no
processo da licitagdo, desde que haja conveniéncia para a Administracdo e
precedida de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade

competente;
10.1.3. judicial, nos termos da legislagao.
10.2. Caso a rescisdo ocorra de acordo com as hipdteses previstas

no art. 78, Xll a XVII, sem que haja culpa do contratado, sera este ressarcido
dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

10.3. Em caso de ndo pagamento de 3 (trés) meses de aluguel, no
preco convencionado acima, ficando inadimplente em relagdo as
obrigacdes, nos termos do art. 78, XV, da Lei n 8.666/1993.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO CONTROLE E EXECUGAO

11.1. A fiscalizacdo da contratacdo serd exercida por um
representante da Administracdo, ao qual competira dirimir as duvidas que
surgirem no curso da execugao do contrato, e de tudo dard ciéncia a
Administragao.

11.2. O representante da Contratante deverd ter a experiéncia
necessdria para o acompanhamento e controle da execu¢ao do contrato.

11.3. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e
ano, bem como o nome dos funcionarios eventualmente envolvidos,
determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente
para as providéncias cabiveis.

11.4. A execucdo contratual sera por meio da Lei n? 8.245/91 - Lei
de Locagdo, com a aplicagdo subsidiaria da Lei n2 8.666/93, naquilo que
couber.

11.5. A contratacdo para locacdo do imovel, objeto deste Contrato,

tem amparo legal na Lei n? 8.666/1993e Instru¢do Normativa n2 1/2010, do
Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestdo, que estabelece os
critérios de sustentabilidade nas instalacbes dos imoéveis locados pela
Administra¢do Publica;
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11.6. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida, conforme a
Lei n2 8.245/91, mediante celebragdo de termo aditivo. Toda prorrogacédo
serd precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a
Administracdo e certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o

de mercado.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO VINCULO
EMPREGATICIO

12.1. Os empregados e prepostos da CONTRATADA ndo terdo

gualquer vinculo empregaticio com a CONTRATANTE, correndo por conta da
CONTRATADA todas as obriga¢des decorrentes da legislagdo trabalhista,
previdenciaria, fiscal e comercial, as quais se obriga a saldar nas épocas

devidas.
13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PUBLICACAO
13.1. O presente Contrato serd publicado em forma de extrato, no

Diario Oficial do Estado de Roraima - DOE e Didrio Eletronico do Ministério
Publico do Estado de Roraima, em conformidade com o disposto no
paragrafo Unico do art. 61 da Lei n2 8.666/93.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DISPOSIGCOES FINAIS

14.1. Este Contrato podera ser alterado de acordo com o interesse
e a necessidade da administracdo, observando-se o que dispde a Lei n®
8.245/91 - Lei de Locacdo de Imdveis Urbanos - e, subsidiariamente, o
artigo 65 da Lei n.” 8.666/93.

14.2. Da aplicagdo das penalidades definidas na clausula sétima
caberad recurso no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da notificagdo.

14.3. Fica eleito pelas partes o foro da Comarca de Boa Vista - RR
para solugao de eventuais demandas judiciais.

14.4. Os casos omissos serdo solucionados pela Procuradoria Geral
de Justica.
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™) Documento assinado eletronicamente por
_,e|| d ANTONIO GALVAO DOS SANTOS, Usuario
assinaturs Externo, em 11/07/2022, as 17:01, conforme art.
1°, 1ll, "b", da Lei 11.419/2006.

™) Documento assinado eletronicamente por
)ell d JANAINA CARNEIRO COSTA, Procurador(a)-
assinatura Geral de Justica, em 12/07/2022, as 04:48,
conforme art. 1°, lll, "b", da Lei 11.419/2006.

= https://sei.mprr.mp.br
= /seilcontrolador_externo.php?acao=documento_conferir&
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